C1 - 0459 — BB, Kanianka
Zmluva o najme

uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

medzi:

Orange Slovensko, a.s.

so sidlom: Metodova 8, 821 08 Bratislava

ICO: 35697270

IC DPH: 5K2020310578

SW"'IFI' (BIC): TATRSKBX

DIC: 2020310578

IBAN: SK06 1100 0000 0026 2300 5720
zastipeny: Ing. Rastislav Valentiny, na zaklade poverenia

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., HodZzovo nam.3, 811 06 Bratislava

¢.0.: 2623005720 / 1100

zapisana v Obchodnom reg. Okresného stdu Bratislava I, v odd. Sa, vo vioZzke 1142/B

ako najomcom na strane jednej

Obec Kanianka

so sidlom: SNP 583/1, 972 17 Kanianka
1€o: 00518239

DIC: 2021160361

zastupeny: Ing. Ivor Husar, starosta

IBAN: SK81 5600 0000 0090 0015 1002

bankové spojenie:  Primabanka banka a.s. Prievidza

ako prenajimatel’'om na strane druhej

Cl.1
Predmet a ticel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do doc¢asného uZivania:

ast’ stresnej plochy budovy sip. €. 82, postavenej na pozemku KNC parc.€. 1674/337 v katastralnom
Uzemi Kanianka, LV €& 1, nachadzajicej sa na Ul. pionierov 82/6, ktorda je v jeho vylu¢nom
vlastnictve, v rozsahu 36m?.

Predmet ndjmu je blizSie Specifikovany v prilohe €.1, ktora tvori neoddelitefn( sucast’ tejto zmluvy
(dalej len ,predmet najmu™).

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vlastnikom predmetu ndjmu a Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne
tarchy, zaloZzné prava, predkupné préva, vecné bremend a iné prava tretich osob, ktoré by mohli
akymkolvek spdsobom prekaZat' najomcovi v uZivani predmetu najmu v stlade s touto zmiuvou.
Néjomca berie na vedomie a suhlasi, Ze na budove, ktorej je predmet ndjmu sicastou, ma svoje
zariadenia sliZiace na prevadzkovanie verejnej elektronickej komunikacnej siete a poskytovania
elektronickych komunikacnych sluZieb aj tretia osoba.

Prenajimatel prenechdva najomcovi predmet ndjmu za Ucelom poskytovania, najma zriadenia a
prevadzkovania verejnej elektronickej komunikacnej siete a poskytovania elektronickych
komunikacnych sluZieb.
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A4 a ] 1 4
4. Najom bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Kanianka ¢&. b‘zfji‘?F’ ...................
zo diia .2%:.4; &3, zdévodu ... mm—,

€. 2
Vyska, splatnost’ a spésob platenia najomného

1. Najomné je dohodnuté vo vyske 4 000,- € (slovom: Styritisic eur) za kalendarny rok (dalej len
~najomné"),

2. Vy3ka ndjomného je vycislena bez DPH. Prenajimatel’ nie je platca DPH.

3, Najomné bude ndjomca uhrddzat’ polrotne (dalej len kalendarne obdobie) na Ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom vidy do 15.
februara a 15. jlla prisluiného kalendarneho obdobia, a ktorej splatnost’ bude 30 dni odo diia jej
dorucenia ndjomcovi.

Faktira musi okrem naleZitosti dafiového dokladu obsahovat Ciselny kod najmu uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy a kalendérne obdobie, za ktoré sa najomné fakturuje. Prenajimatel’ je povinny pisomne
oznamit’ najomcovi zmenu ¢isla Gétu.

V pripade, ak prenajimatel’ prediozi faktiiru s nespravnymi alebo nelpinymi dajmi, v rozpore s vyssie
uvedenym, nijomca ma pravo vratit prenajimatelovi faktiru na prepracovanie, pricom lehota
splatnosti faktdry zadina plyndt’ az doruéenim spravnej a Uplnej faktury. Fakturacnou adresou bude
adresa sidla ndjomcu, tak ako je uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy3ka ndjomného sa kazdy rok automaticky zvyuje o mieru inflacie
merany indexom rastu spotrebitel'skych cien v percentudinom vyjadreni vyhlasovanej Statistickym
Uradom Slovenskej republiky v aktualnom kalendarnom roku oproti predchadzajucemu kalendarnemu
roku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zvySenie ndjomného podfa tohto bodu zmluvy sa prvykrat
uskutoéni pri ndjomnom za rok 2022.

5. V pripade, Ze sa ndjom ukondi pred uplynutim kalendarneho obdobia, za ktoré najomca uhradil
ndjomné v zmysle bodu 3 tohto &lanku, je prenajimatel’ povinny vrétit pomernl &ast’ z ceny
najomného pocitant na dni, uhradend najomcom podl'a bodu 3 tohto ¢lanku, najneskér do 30 dni odo
diia skoncenia najmu. Ak doba najmu zadina plynit’ v priebehu kalendarneho obdobia uvedeného v
bode 3 tohto lanku, prva splatka najomného bude predstavovat alikvétnu Ciastku najomného od
nadobudnutia dcinnosti tejto zmluvy do konca dohodnutého kalendarneho obdobia pocitant na dni,
podfa vzorca (pocet dni v roku / 12 / pocet dni v mesiaci, v ktorom sa pocita alikvétna iastka).

6. V pripade, Ze sa najomca dostane do omegkania s (ihradou platby ndjomného, mé prenajimatel’ pravo
poZadovat’ roky z omeskania vo vyske stanovenej prisluSnym pravnym predpisom.

7. N&jomné nezahffia naklady na spotrebu elektrickej energie. Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy a Ze
suhlasi s tym, Ze nebude vyuZivat' privod elektrickej energie prenajimatel'a; najomca si tento privod
elektrickej energie vratane merania zriadil na viastné naklady a uzavrel zmluvu o zriadeni odberného
miesta s dodavatefom elektrickej energie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

8. V suvislosti s ukonéenim Zmluvy o najme C-0459-BB, Kanianka - Poruba, uzatvorenej medzi
zmluvnymi  stranami diia 26.04.2005 vzneni Dodatku & 1 zo diia 27.04.2015 (dalej len
predchadzajica zmluva") a to na zéklade listu prenajimatela zo dfia 09.05.2019, v zmysle ktorého
predchadzajlica zmluva sa ukondila ku dfiu 26.04.2020, zmluvné strany uzatvaraju nasledovni dohodu
o vyporiadani vzajomnych néarokov vyplyvajlicich z predchéadzajlicej zmluvy aako aj z uZivania
predmetu ndjmu ndjomcom od 27.04.2020 do dfia G&innosti tejto zmluvy nasledovne:

a) Zmluvné strany si vzdjomne potvrdzuji, Ze najomné vo vySke 3.500 eur v zmysle
predchadzajicej zmluvy (d'alej len , pévodné najomné") bolo uhradené a to pre cely kalendarny
rok 2020.

b) Zmluvné strany sa dohodli, 7e za obdobie uZivania predmetu ndjmu najomcom v obdobi od
27.04.2020 do Gcinnosti tejto zmluvy bude prenajimatelovi poskytnuta nahrada vo vydke
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zodpovedajlcej alikvotnej casti povodného najomného (potitanej na dni), ktoré by mu patrilo za
toto obdobie v zmysle predchadzajlicej zmluvy, splatné dfiom G¢innosti tejto zmluvy.

¢) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze dfiom Géinnosti tejto zmluvy bude vykonané zapocitanie ich
vzdjomnych pohl'adévok nasledovne:

pohladévka n&jomcu na vratenie &asti z pévodného najomného vo vyske
zodpovedajlicej alikvotnej asti pévodného ndjomného (potitanej na dni) odo dna
27.04.2020 do 31.12.2020 sa zapocitava voci pohladavke prenajimatela na nahradu
v zmysle pism. b) tohto bodu zmluvy.

d) Alikvotnd cast’ nahrady za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske podla ods. 8 pism. b) tohto &lanku
zmluvy za obdobie od 1.1.2021 do (¢innosti tejto zmluvy sa najomca zavazuje uhradit’ na zéklade
osobitnej faktury prenajimatela vystavenej do 30 dni odo diia G€innosti tejto zmluvy s lehotou
splatnosti 30 dni odo diia jej doruéenia najomcovi

Zmiuvné strany sa v zmysle § 585 Ob¢ianskeho zakonnika dohodli, Ze akékol'vek naroky prenajimatela
z titulu predchadzajicej zmluvy a z titulu uZivania predmetu najmu ndjomcom od 27.04.2020 do
ucinnosti tejto zmluvy, sa povaZujli uhradenim faktiry vystavenej v zmysle bodu 8 pism. d) tohto
clanku zmluvy za vysporiadané.

€.3
Doba najmu a skonéenie najmu

Najom sa uzatvdra na dobu urditd do dfa 31. 12. 2030 (vratane). Doba ndjmu sa automaticky
prediZuje o d'alSich 5 (slovom: pat’ ) rokov, ak niektora zo zmluvnych stran pisomne neoznami druhej
zmluvnej strane svoj Umysel ukondit' ndgjom minimalne 24 (slovom: 24) mesiacov pred uplynutim doby
najmu.

Nadjom kondi:

a) uplynutim doby najmu dohodnutej v bode 1 tohto &lénku zmluvy,
b) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych strén,

c) vypovedou z dovodov uvedenych v tejto zmluve,

d) odstipenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny odstlpit od zmluvy z dévodov uvedenych v § 679 ods. 3 Obcianskeho
zakonnika.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tdto zmluvu z dévodov, ak

a) najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela ani v prenajimatefom dodatocne stanovenej
primeranej lehote nezaplati splatné ndjomné,

b) ak ndjomca prekroCi statickli (inosnost predmetu né&jmu, a napriek vyzve prenajimatela ani
v primeranej lehote nezjedna néapravu,

c) ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s tc¢elom, na ktory si predmet najmu prenajal,

d) ak prenajimatel’ bude vykonavat také nadstavby, pristavby alebo iné zmeny alebo Upravy alebo
opravy predmetu najmu, alebo nehnutefnosti, ktorej stéastou je predmet néjmu, ktorych
vykonanie bude znemoZnené ndjomcovym uZivanim predmetu nijmu a najomca neposkytne
potrebni stcinnost’ na ich vykonanie,

e) ak najomca porusi svoju povinnost’ uvedend v &. 4, bod 11 tejto zmluvy.

Najomca je opravneny odstipit’ od zmluvy:

a) zdbvodov uvedenych v § 679 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,

b) z d6vodov uvedenych v tejto zmluve,

c) v pripade, ak strati spésobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktord si predmet najmu prenajal,

d) v pripade poruenia povinnosti prenajimatel'a uvedenej v Cl. 4 bod 1, 6, 8 tejto zmluvy,

e) v pripade, Ze neziska od prislusnych organov povolenia nevyhnutné na uZivanie predmetu ndjmu
v sulade s ucelom uvedenym v Cl. 1 tejto zmluvy,

f) v pripade ak prenajimatel znemoZni alebo obmedzi pristup k predmetu najmu, alebo znemoZzni
alebo obmedzi uZivanie predmetu ndjmu alebo dosiahnutie Gcelu ndjmu, alebo ak takéto
obmedzenie alebo znemoZnenie umoZni tretej osobe,
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g) v pripade zmeny obchodnych, alebo technickych podmienok, vyZadujlcich zmenu usporiadania
elektronickej komunikaénej siete.

Najomca je oprévneny vypovedat’ tito zmluvu v pripade:

a) ak prenajimatel sposobi ndjomcovi $kodu a napriek Vyzve nadjomcu ju ani v primeranej lehote
neodstrani alebo neuhradi,

b) ak v désledku préavnych predpisov vznikn( podmienky, v ktorych ndjomca nie je v stave uZivat
predmet najmu bez vyrazného zvy3enia svojich prevadzkovych nakladov.

Vypovedna doba je 24 mesiacov a zadina plyniit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved' druhej zmluvnej strane dorucena.

Odstipenie je Gcinné diiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstupeni druhej zmluvnej strane,

Po ukongeni ndjmu je ndjomca povinny odstranit’ z predmetu najmu vSetky konStrukcie, zariadenia
a veci, ktoré na fiom umiestnil a vratit’ predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé uZivanie a zmeny, ktoré so sihlasom prenajimatela, na zaklade tejto zmluvy
alebo zakona vykonal. Prenajimatel potvrdi vrtenie predmetu najmu najomcom po jeho prehliadke a
odsuhlaseni jeho stavu podpisanim zapisnice o vrateni predmetu najmu.

€. a
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho uZivanie na
ucel uvedeny v Cl. 1 tejto zmluvy a v takomto stave je v zmysle § 664 Obcianskeho zakonnika povinny
ho po celi dobu ndjmu udrZiavat’ a zabezpetit' riadne pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uZivanim predmetu najmu spojené. Prenajimatel’ sa zavazuje poskytnit’ ndjomcovi potrebnt stéinnost
za Ucelom ziskania vSetkych nevyhnutnych povoleni stvisiacich s Géelom najmu.

Ndjomca je povinny prenajatému majetku venovat’ primeranu starostlivost/, predchadzat’ neZiaddicemu
poskodeniu, resp. znifeniu. Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi
potrebu oprav na predmete ndjmu. Ak najomca tieto opravy bez zbytotného odkladu nevykona
vzmysle bodu 7 tohto Clanku, je povinny umoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav
prenajimatefovi na jeho naklady. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za kodu, ktord mu vznikla
nespinenim tychto povinnosti. Prenajimatel ma vo& najomcovi pravo na nahradu nakladov na
vykonanie oprav, ktoré bol povinny vykonat’ ndjomca podla bodu 7 tohto &lanku najomca.

Najomca je oprévneny za Gcelom dohodnutym v tejto zmluve uivat’ predmet najmu a v suvislosti
s dosiahnutim Ucelu je opravneny vybudovat na predmete najmu konstrukcie potrebné na
umiestnenie svojich zariadeni a umiestnit a prevadzkovat’ vietky potrebné zariadenia, stroje, iné
technolégie, konstrukcie alebo predmety, vedenia a pripojky potrebné k dosiahnutiu Ucelu, na ktory si
najomca predmet ndjmu prenajal. Ndjomca si zachovéva viastnictvo k vSetkym Castiam a stcastiam
verejnej elektronickej komunikaénej siete vratane zariadeni, kon3trukcii, vedeni a ostatnych
predmetov, ktoré indtaloval na predmete n&jmu.

Najomca je opravneny uskutoéfiovat zmeny verejnej elektronickej komunikaénej siete vratane
vietkych jej casti, vedeni, zariadeni, pridruZenych prostriedkov, kontrukcii a predmetov, ako aj ich
doplianie, vymenu alebo odstranenie.

Najomca je povinny prenajimatela vopred informovat’ o umiestneni konstrukcii, zariadeni a veci na
predmete najmu, ako aj o vykonavani zmien verejnej elektronickej komunikaénej siete v zmysle bodu
3 a 4 tohto Clanku, ktoré mdZu ovplyvnit' stabilitu budovy alebo negativne ovplyvnit' uZivanie zvysnej
Casti budovy ktorej stcastou je predmet najmu.

Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpedit' najomcovi, resp. najomcom poverenym alebo splnomocnenym
osobam, volny pristup k predmetu ndjmu 24 hodin denne po cely rok vrétane vikendov, 3tatnych
sviatkov a dalsich dni pracovnych pokoja. Najomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi zoznam nim
poverenych alebo splnomocnenych osdb, ktoré budi mat’ pristup k predmetu ndjmu. Prenajimatel’ sa
zavazuje vykonat' v3etky potrebné opatrenia, aby zamedzil pristup tretich os6b k predmetu najmu, s
vynimkou udalosti (Zivelné pohromy, vyssia moc), kedy hrozi Skoda a je nevyhnutny bezodkladny
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10.

11.

12.

zasah. Prenajimatel’ sihlasi s umiestnenim bezpe¢nostnej schranky (trezoréeka) na dohodnutom
mieste.

Opravy a Udrzbu predmetu najmu vo v?éke do 100 eur jednotlivo zabezpedi najomca na vlastné
naklady, ale jeho (pravy azmeny modZe ndjomca vykondvat len s predchadzajlicim plsomnym
stihlasom prenajimatela. Najomcovi nevzniké povinnost’ znasat’ opravu a udrzbu predmetu na]mu vo
vySke do 100 eur, ktora si vyZaduje upravu alebo zmenu predmetu ndjmu, ak prenajimatel’ pisomny
sthlas podla predchadzajuce1 vety najomcovi neudeli. Na]omca je povinny oznamit' prenajimatelovi
potrebu vykonania oprav, ktoré svojim rozsahom prevysu_]u 100 eur. V pripade, ak prenajimatel’ bez
zbytoéného odkladu neobstara takito opravu, ma najomca pravo vykonat’ opravu na svoje vlastné
naklady. Najomca ma pravo na nahradu tychto nakladov, priCom je opravneny jednostranne zapoditat’
naklady voci ngjomnému. Najomca je povinny hradit’ néklady na opravy a na beznii dribu predmetu
najmu vykonané prenajlmatel’om len do vysky 100 eur a po predchadzajlicom pisomnom odsuhlaseni
tychto nakladov zo strany ndjomcu.

Prenajimatel’ je povinny s dostatoénym predstihom pisomne upovedomlt’ najomcu o svojom Umysle
alebo umysle inej osoby instalovat’ akékolvek zariadenie na predmete najmu alebo na nehnutelnosti,
ktorej stfastou je predmet najmu, ako a] o svojom Umysle alebo Umysle inej osoby uskuto&nit’
zmeny, Upravy alebo opravy na predmete najmu, alebo na nehnutefnosti, ktorej sticastou je predmet
na]mu ktoré by mohli negativnym spdsobom ovplyviiovat’ &innost’ zariadeni n&jomcu alebo &innosti
najomcu, za ktorych Gelom si predmet ndjmu prenajal. V pripade, ak n&jomca oznami
prenajimatelovi, Ze zariadenia, ktoré ma v dmysle umiestnit prenajimatel alebo umoZnit’ ich
umiestnenie majl potencial rusit’ zariadenia najomcu umiestnené na predmete najmu, prenajimatel
je povinny takéto oznadmenie reSpektovat’ a tieto zariadenia neumiestnit resp. neumoznit ich
umiestnenie, pricom uvedené sa vztahuje aj k zamysfanym zmenam, Gpravém alebo opravam na
predmete najmu alebo na nehnutefnosti. Plénované prerudenia dodavky elektrickej energie je
prenajimatel’ povinny ohlasit’ najmenej 15 dni vopred, v mimoriadnych pripadoch bez zbyto¢ného
odkladu.

Prenajimatel' sa zavazuje v pn’pade zmeny svojho vlastnictva informovat’ pripadného nadobldatela
predmetu najmu o tomto ndjomnom vztahu s ndjomcom. Prenajimatel je povinny informovat
najomcu o zmene vlastnika formou oznamu, pokial sa na splneni tejto povinnosti nedohodne s
nadobudatel'om.

Najomcom vykonané Upravy predmetu ndjmu, ktoré boli vykonané s predchadzajicim pisomnym
sihlasom prenajimatela, a ktoré budli mat’ charakter technického zhodnotenia podla § 29 zikona
595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov, bude podas trvania tejto zmluvy
odpisovat’ najomca. Prenajimatel vyhlasuje, Ze nezvysi vstupn(i cenu svojho prenajimaného hmotného
majetku o vydavky vynaloZené na jeho technické zhodnotenie uhradené najomcom a stcasne suhlasi
s tym, aby najomca odpisoval technické zhodnotenie po dobu trvania najomného vztahu podla tejto
zmluvy v zmysle platnej legislativy. Prenajimatel’ sicasne berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze
najomca pre potreby dafiovych odpisov zaradi uvedené technické zhodnotenie do prislu$nej odpisovej
skupiny tak, ako by bolo toto technické zhodnotenie zaradené v pripade, keby bolo odpisované
prenajimatelom. Najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek (pravy predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného slhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny dodrZiavat’ platné stavebné, protipoZiarne, bezpeénostné, hygienické predpisy,
predpisy na ochranu zdravia a iné pravne predpisy a technické normy vztahujlce sa na jeho &innost.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ planuje vykonat’ rekonstrukciu | budovy, ktorej sicastou je
predmet najmu a bol oboznameny s realizaénym projektom ,Nadstavba MS Kanianka" Pionierov 82/6,
972 17 Kanianka, vypracovany architektonicky-projektovou kanceldriou S.A.B.A. spol. s r.o0., Pribinovo
namestie 6, 971 01 Prievidza vroku 2015. Ndjomca vyhlasuje, Ze predmetnd rekons';trukcia
negativnym spdsobom neovplyvni &innost' zariadeni, ktoré umiestnil na predmete nadjmu, aZze
s realizaciou tejto stavby sthlasi.
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Cl.5
Zaverecné ustanovenia

1. Prdva a povinnosti zmluvnych strén touto zmluvou vyslovne neupravené, sa spravujli ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a stvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky.

2. Tato zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’ dfiom
nasledujicim po jej zverejneni prenajimatefom na jeho webovom sidle podfa § 47a Obctianskeho
zakonnika a § 5a zakona & 211/2000 Z.z. o slobode informécii v zneni neskorsich predpisov.
Prenajimatel’ je povinny o zverejneni tejto zmluvy bezodkladne informovat’ ndjomcu.

3. Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat' len so s(ihlasom obidvoch zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k tejto zmluve.

4. Prilohy k tejto zmluve tvoria jej neoddelitelnd stéast,

5. Zmluva bola vyhotovend v piatich totoznych exemplaroch, po dva prenajimatela a po tri pre najomcu.

6. Zmluvné strany uzatvorili tiito zmluvu slobodne a vésne.

7. Zmluvné strany prehlasuiju, e si tiito zmluvu pred jej podpisanim precitali a suhlasia s jej obsahom.

Prilohy: 1. Specifikicia predmetu najmu

2. Poverenie
3. Lv
{;n A g . . ! . 170
V Kanianke  dfia: 5‘*(7"‘4 .......... V Banskej Bystrici diia: ‘21 .......... ...
Prenajimatel’: Najomca:

.........................................................

Ing. Ivor Husar _..ully
starosta obce Kanianka —wuc poverenia
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