ZMLUVA O NAJME BYTU

Zmluvné strany :

Prenajimatel: Obec Kanianka zastipena: Ing. Ivor Husar — starosta obce

so sidlom ul. SNP ¢. 583/1, 972 17 Kanianka,
1CO: 518239

Bankové spojenie: Prima banka, a. s. Prievidza
¢. uctu: SK81 5600 0000 0090 0015 1002
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Naijomca: Jaroslav Richter rod. Richter. nar. vt
trvale bytom ] 1/ Kanianka
Bankové spoje
C. uctu: S 5

Ll

1.2.

2.1

2.2

Tel. kontakt: C
(d’alej len ,,najomca™)

uzatvaraju podla ustanoveni § 685 a nasl. Ob¢. zakonnika tto zmluvu o najme bytu:

Clianok L

Uvodné ustanovenia.
Prenajimatel’, Obec Kanianka, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej
na Katastralnom trade v Trenéine, Sprava katastra Prievidza, v katastri nehnutelnosti pre k.t.
Kanianka, na LV ¢. 1, ato bytového domu ¢&.s. 600, na ul. Nova v Kanianke, postaveného
na CKN parc. ¢. 1674/6, ktory pozostava z 41 bytovych jednotiek.
Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuta finan¢na podpora z prostriedkov
fondu podla zakona NR SR ¢&. 607/2003 Z.z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskor$ich predpisov, ako aj z prostriedkov dotacie na obstaravanie ndjomnych bytov v stilade
s vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 zo dna 07.12. 2006
o poskytovani dotéacii na rozvoj byvania v zmysle ust. § 8 ods. 2 zadkona ¢. 523/2004 Z.z.
o rozpo¢tovych pravidlach vergjnej spravy vzneni neskorSich predpisov, a preto sa
na uzatvaranie najomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky v tomto bytovom dome
uplatni osobitny rezim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj v zakone
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a vo VZN obce Kanianka
¢. 3/2003, schvalenym obecnym zastupitel'stvom dita 15.05.2003, v zneni doplnku ¢. 1,
schvalenym obecnym zastupitel'stvom diia 28.02. 2007.

Clanok IL

Predmet zmluvy.
Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt €. 13, vo vchode
¢. 21, na IV. poschodi, nachddzajici sa v bytovom dome &.s. 600 v obei Kanianka na ul.
Nova, ktory pozostava z jednej izby, kuchyne a prisluenstva. PrisluSenstvo bytu tvori
pivnica.
Najomca je taktiez opravneny uzivat spolo¢né Casti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako
aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Najomca prebera do najmu predmetny byt a zavizuje sa uhradzat’ najomné za podmienok
blizSie Specifikovanych v ¢l. IV. tejto zmluvy a plnit’ ostatné povinnosti vyplyvajice mu
z tejto zmluvy a prisludnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.
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3.
3.

3.3
3.4.

3.5.

b)

Opis stavu bytu a prisludenstva:

- kategoria bytu: I.

- celkové vymera podlahovej plochy bytu: 39,19 m?

- vykurovanie bytu: centrilne vykurovanie riadené vymennikovou odovzddvacou stanicou
tepla umiestnenou v bytovom dome.

- podrobny opis stavu bytu je uvedeny v evidenénom liste bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdavani bytu do uzivania najomcu bude spisana
zapisnica o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej budii uvedené stavy meradov energii
a podrobny popis stavu bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia, priom tato zéapisnica bude tvorit’
prilohu najomnej zmluvy.

Clanok IIL.
Doba najmu, jeho predizenie a zanik zmluvy.

Najomny pomer vznika diiom 01.04.2019 a uzatvara sa na dobu urgitd, a to do 31.03.2022.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu méZe najomny pomer skongit’ z tychto dévodov:

a) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny deil skonéenia
najomného vztahu,

b) pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu, prifom nadjomca je opravneny dat pisomnu
vypoved’ z akéhokolvek dévodu a najomny pomer sa kon&i uplynutim 3-mesacnej
vypovednej lehoty, ktord za¢ne plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorugena prenajimatelovi,

¢) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pri¢om prenajimatel je opravneny
vypovedat’ najomny vztah zddvodov taxativne uvedenych vust. § 711 Obé&ianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je 3-mesatnd a zagne plynatf prvym diiom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi.

Najomny pomer sa kon¢i tiez uplynutim doby, na ktor(i bol zmluvnymi stranami dohodnuty.

Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu, prenajimatel’ zale

najomcovi ozndmenie o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, a to spolu

svyzvou na predlozenie dokladov preukazujicich splnenie kritérii v zmysle zdkona ¢&.

443/2010 Z.z. V pripade, Ze ndjomca nijomného bytu bude mat’ zujem o predizenie platnosti

najomnej zmluvy v zmysle ¢1. 7 VZN ¢&. 3/2003 zo dita 15.05.2003, ako aj zakona &. 443/2010

Z.z., je povinna najneskor 2 mesiace pred ukongenim platnosti zmluvy dorugit’ na obecny urad

v Kanianke pisomni Ziadost' o predizenie doby trvania najmu a zaroveii so Ziadostou

predlozit’ pisomné doklady preukazujiice splnenie kritérii stanovenych v zdkone &. 443/2010

Z.z. ato:

Mesaény prijem domécnosti najomcu podla osobitného predpisu (zakon & 601/2003 Z.z.

0 Zzivotnom minime v zneni neskor3ich predpisov):

- neprevySuje trojnasobok Zivotného minima platného k 31.12. predchadzajiceho
kalendarneho roka, alebo

- neprevySuje Stvornasobok Zivotného minima, ak &lenom tejto domacnosti je osoba
s tazkym zdravotnym postihnutim alebo ide o doméacnost osamelého rodica
s nezaopatrenym dietatom alebo aspoil jeden z &lenov tejto domécnosti zabezpeluje
zdravotnicku starostlivost’, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov obce.

Mesaény prijem sa vypocita z prijmu za predchddzajici kalendarny rok ako podiel tohto

prijmu a prislusného poétu mesiacov, po¢as ktorych sa prijem poberal.

Minimélny mesaény prijem ndjomcu, pripadne mesa¢ny prijem doméacnosti najomcu podla

osobitného predpisu (zakon &. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime v zneni neskordich

predpisov), je vy3§i ako stanovené Zivotné minimum, zvySené o sumu 149,37 €. Mesadny

prijem sa vypo&ita z prijmu za predchadzajici kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a

prisludného poc¢tu mesiacov, podas ktorych sa prijem poberal.

Ziadost' o prediienie najomnej zmluvy prerokuje prislu$ny organ obce Kanianka, ktory

posudi splnenie stanovenych kritérii a odporugi starostovi obce uzavretie dodatku k najomne;j

zmluve, pri¢om doba najmu méze byt’ predizena maximalne na daliie tri kalendarne roky .
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Opis stavu bytu a prisluSenstva:

- kategédria bytu: I.

- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 39,19 m?

- vykurovanie bytu: centrdlne vykurovanie riadené vymennikovou odovzdavacou stanicou
tepla umiestnenou v bytovom dome.

- podrobny opis stavu bytu je uvedeny v eviden&nom liste bytu.

Zrm.luvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdavani bytu do uZivania najomcu bude spisana
zapisnica o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej budi uvedené stavy meradov energii
a podrobny popis stavu bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia, pri¢om tato zapisnica bude tvorit’
prilohu ndjomnej zmluvy.

Clinok IIL
Doba najmu, jeho prediZenie a zanik zmluvy.

Néjomny pomer vznika diiom 01.04.2019 a uzatvara sa na dobu urcitd, a to do 31.03.2022.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndgjmu méze ndjomny pomer skonéit’ z tychto dévodov:

a) vzijomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny deii skongenia
nijomného vztahu,

b) pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu, priom najomca je opravneny dat’ pisomnu
vypoved’ z akéhokolvek dévodu a najomny pomer sa kon&i uplynutim 3-mesacnej
vypovednej lehoty, ktord zaéne plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doruéena prenajimatelovi,

¢) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, pri¢om prenajimatel je opravneny
vypovedat' najomny vztah zdévodov taxativne uvedenych vust. § 711 Obgianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je 3-mesatna a zafne plynitf prvym diiom mesiaca

_ nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru€ena najomcovi.

NéJlomn)’/ pomer sa kon¢f tieZ uplynutim doby, na ktor(i bol zmluvnymi stranami dohodnuty.

N’a_Jmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu, prenajimatel’ zasle

najf)mcovi oznamenie o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, a to spolu

svyzvou na predlozenie dokladov preukazujicich splnenie kritérii v zmysle zakona &.

443/2010 Z.z. V pripade, ze ndjomca ndgjomného bytu bude mat’ zdujem o predizenie platnosti

najomnej zmluvy v zmysle &l. 7 VZN €. 3/2003 zo dita 15.05.2003, ako aj zdkona &. 443/2010

Z.z., je povinna najneskor 2 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy dorugit’ na obecny urad

v Kanianke pisomnt Ziadost' o predlZenie doby trvania nijmu a zirover so Ziadostou

predlozit’ pisomné doklady preukazujiice splnenie kritérii stanovenych v zékone &. 443/2010

Z.z.ato:

Mesatny prijem domacnosti najomcu podla osobitného predpisu (zikon &. 601/2003 Z.z.

0 Zivotnom minime v zneni neskorgich predpisov):

- neprevySuje trojnasobok Zivotného minima platného k 31.12. predchadzajuceho
kalendarneho roka, alebo

- neprevySuje Stvorndsobok Zzivotného minima, ak &lenom tejto domacnosti je osoba
stazkym zdravotnym postihnutim alebo ide o domacnost osamelého rodica
s nezaopatrenym dietatom alebo aspoii jeden z €lenov tejto domdcnosti zabezpetuje
zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov obce.

Mfe_saény prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajici kalendarny rok ako podiel tohto

prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, poas ktorych sa prijem poberal.

Miniméalny mesa¢ny prijem ndjomcu, pripadne mesaény prijem domdcnosti najomcu podla
osobitného predpisu (zdkon &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime v zneni neskorich
pre.dpisov), Jje vy$8i ako stanovené Zivotné minimum, zvySené o sumu 149,37 €. Mesacny
prijem sa vypoéita z prijmu za predchadzajici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a
prislusného poctu mesiacov, po€as ktorych sa prijem poberal.

Ziadost' o predlZenie nijomnej zmluvy prerokuje prisluiny orgin obce Kanianka, ktory
postdi splnenie stanovenych kritérii a odporuci starostovi obce uzavretie dodatku k najomne;j
zmluve, pric¢om doba ndgjmu moze byt’ predlZzena maximéine na d’al3ie tri kalendarne roky .

3.6.

b)

4.1.

4.2,

4.3,

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1.
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Pri opakovanom uzavreti niajomnej zmluvy (resp. predizeni zmluvy) méZe prenajimatel
uzavriet najomn zmluvu s ndjomcom len v tom pripade, ak mesainy prijem domécnosti
najomcu zisteny k 31.12. kalenddrneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu
najomného bytu:

nie je vy3i ako 3,5-nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22 ods.
3 pism. a) zakona €. 443/2010 Z.z. alebo

nie je vy3si ako 4,5-nasobok Zivotného minima domaécnosti opravnenej osoby podla § 22 ods.
3 pism. b) zakona €. 443/2010 Z.z.

Clanok IV.

Najomné a ihrada za sluzby spojené s nijmom.
Vyska najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zaroveii v zmysle platnych
pravnych predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 zo dia 25.04.2008
o regulécii cien najmu bytov v zneni opatrenia Ministerstva financii SR €. 02/R/2008 zo dfia
25.09. 2008, pricom najomné ¢ini 80,61 €/mesacne.
Dohodnuté mesaéné najomné je splatné mesiac vopred. Uhrada najomného sa realizuje vzdy
do 20. diia v mesiaci za nasledujici mesiac, a to nasledovne:
Najomné vo vyske 80,61 €/mesadne a zalohové platby za sluzby spojené s byvanim podla
predpisu mesaénych zaloh vystaveného spolognostou Eko Energia s. r. o., nijomca bude
uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na &islo uétu: SK05 0200 0000 0018 4779
8059 VUB a.s. t¢et domu Nova 600 zriadeny spolonostou Eko Energia s.r.o. s uvedenim
variabilného symbolu &.: 6002113, pricom splatenim sa rozumie pripisanie ¢iastky na ucet
prenajimatel’a najneskor v deii splatnosti.

Prvé mesa¢né najomné, pripadne jeho alikvotna East, s splatné do 3 pracovnych dni
od podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodavky médii asluzieb budi nijomcovia objednivat
vo vlastnom mene u prisluinych dodavatelov (elektricka energia, plyn, odpad, dane
a poplatky, a podobne).
Najomca zarovefi berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu
ako dodavku studenej vody, TUV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolo&nych priestorov
bytového domu, revizie, spoloénych televiznych rozvodov, a pod., zabezpeCuje na ziklade
zmluvného vztahu s prenajimatelom spoloénost’ Eko Energia, s.r.0. Kanianka, a preto sa
najomeca zavizuje do 3 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy prihlasit’ seba a s fiou
spoloéne Zijiice osoby k odberu tychto sluZieb.
Najomca bude uhradzat poplatky za GOdrzbu a prijem televizneho signalu v spolo¢nom
televiznom rozvode, bez ohladu na to & ho bude vyuzivat' (jedna sa o spolo¢né zariadenie
domu).
Spolo¢nost Eko Energia, s.r.0. zabezpe¢i vyuctovanie zalohovych platieb za prislusny
kalendarny rok v sulade s prislusnymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
V pripade, Ze najomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj Ghrady za sluzby spojené
s najmom do 5 dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi alebo
spoloénosti Eko Energia, s.r.o. poplatok z omeskania v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995
Lz,
Clanok V.

Priava a povinnosti zmluvnych strian.
Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt vstave spdsobilom na uZzivanie a
zabezpe&it' najomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spoloénych
priestorov obytného domu.

Nijomca sa zavizuje po¢as najomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit si ndklady spojené s beznou tdrzbou, pricom pojem drobnych oprav a
nékladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia ob¢ianskeho zdkonnika.
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5.4.

3.5,

3.6.

5.7.

5.8,

5.9,

5.10.

312

5:13.

5.14.

V zdujme zabezpecovania riadneho vykonu uzivacich prav ostatnych najomnikov bytov sa
ndjomea zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uivat riadne a riadne
poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené s uzivanim bytu, redpektovat platny
domovy poriadok, ako aj rozpis sluzieb vo vchode a podielat’ sa na upratovani spolo¢nych
priestorov a okolia.

Najomca je opravneny byt uzivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom
k trvalému pobytu v byte je opravneny prihlasit’ sa iba ndjomca, Jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolo¢nej doméacnosti, manzel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade sthlasu prenajimatel’a. Iné
osoby mdzu byt prihlasené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchadzajiicim pisomnym
suhlasom starostu obce. Ku diiu uzavretia tejto ndjomnej zmluvy doméacnost’ najomcu tvoria
nasledovné osoby:

Meno a priezvisko: datum narodenia- pribuzensky pomer:
Jaroslav Richter

Stavebné tpravy v byte je ndjomca opravneny vykonat' len na zaklade predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatela s tym, Ze bude zachovany pévodny stav a vybavenie bytu.
Najomeca nema narok na néhradu nakladov spojenych s lipravami v byte.

Po skonéeni ndjmu sa nijomca zavizuje odovzdat' predmetny byt spolu s vnutornym
vybavenim a zariadenim prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzala, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Vzniknuté Skody, ktoré poas najmu vznikni na byte alebo jeho
zariadenti sa zaviizuje v plnej vySke prenajimatel'ovi uhradit pri odovzdani bytu.

Néjomca sa zaviizuje, Ze podas najomnej doby umozni vstup do bytu opravnenym
Zamestnancom a zastupcom prenajimatela, ako aj zamestnancom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR, zamestnancom prislusného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Byt je najomcovi odovzdany za ugelom byvania a najomca nebude v byte uskutodiiovat
Zivnost, podnikat’ alebo robit’ ¢innosti, ktoré priamo nestivisia s uZivanim bytu. Prenajimatel
Je opravneny za tymto uéelom robit’ kontroly.

Néjomca sa zavizuje najneskér do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia G&innosti zmluvy
prihlasit’ seba, ako aj d'alsie osoby Zijuce s fiou v spolo€nej domdcnosti k trvalému pobytu
v tomto byte na zaklade sthlasu prenajimatel’a.

Najomea je povinny do 30 kalendarnych dni nahlasit prenajimatelovi vietky zmeny tdajov,
ktoré vyplyvajiu z VZN ¢&. 3/2003 v zneni doplnku ¢. 1, ako aj z ustanoveni tejto zmluvy, ktoré
moéZu mat’ vplyv na vypolet vy8ky zdloh na sluzby spojené s uzivanim bytu (napr. zmena
poctu os6b, zmena zarobkovych pomerov, uzavretie manzelstva a pod.).

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomeca bude prednostne umiestiovat’ maloleté deti Zijuce
s fou v spolotnej domdacnosti do predSkolského alebo 3kolského zariadenia, ktorych
zriad'ovatel'om je obec Kanianka.

Néjomca bytu je povinny na svoje naklady byt a prislusenstvo bytu udrziavat v stave
sposobilom na riadne uZivanie, najmi véas zabezpecovat’ drzbu a opravy. Je povinny konat’
tak, aby pri uZzivani, udrziavani a pri inom nakladan{ s bytom v dome nerusila a neohrozovala
ostatnych vo vykone ich uzivacich prav.

Nijomca bytu v dome je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych &astiach domu alebo spoloénych
zariadeniach domu alebo prislugenstve sposobila sami alebo osoby, ktoré prenajaty byt
uZivaj.

Néajomca bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit na poziadanie
na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
prenajimatel’a, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a tidr¥bu za G&elom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeti sama, alebo ak ide o opravu spolo¢nych &asti
domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z prenajatého bytu alebo montéz a udrsbu
zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpodet
nameranych hodnét; ak nijomca bytu neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda
za §kody vzniknuté takymto konanim.
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V zaujme zabezpedovania riadneho vykonu uZzivacich prav ostatnych ndjomnikov bytov sa
najomca zavizuje predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenia domu uZivat riadne a riadne
pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie Jje spojené s uzivanim bytu, reSpektovat’ platny
domovy poriadok, ako aj rozpis sluzieb vo vchode a podielat’ sa na upratovani spoloénych
priestorov a okolia.

Najomea je opravneny byt uZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om
k trvalému pobytu v byte Jje opravneny prihlasit’ sa iba nijomca, jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spoloCnej domacnosti, manzel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade sithlasu prenajimatel’a. Iné
osoby mdzu byt’ prihlasené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchadzajicim pisomnym

sihlasom starostu obce. Ku diiu uzavretia tejto najomnej zmluvy doméacnost’ najomcu tvoria
nasledovné osoby:

Meno a priezvisko:
Jaroslav Richter

datum narodenia:
"t 1n 1975

pribuzensky pomer:

Stavebné tpravy v byte F ~pew¥neny vykonat' len na zaklade predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatel’a s tym, 7e bude zachovany pdvodny stav a vybavenie bytu.
Najomea nema narok na nahradu nakladoy spojenych s tipravami v byte,

Po skonéeni najmu sa najomca zavizuje odovzdat predmetny byt spolu s vnatornym
vybavenim a zariadenim prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzala, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Vzniknuté Skody, ktoré pocas najmu vznikna na byte alebo jeho
zariadeni sa zavizuje v plnej vyske prenajimatelovi uhradit pri odovzdani bytu.

Nédjomca sa zavizuje, 7e pocas ndjomnej doby umozni vstup do bytu opravnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatel’a, ako aj zamestnancom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR, zamestnancom prisludného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Byt je ndjomcovi odovzdany za (Gigelom byvania a nijomca nebude v byte uskutoéiiovat
zivnost, podnikat’ alebo robit’ Cinnosti, ktoré priamo nesiivisia s uzivanim bytu. Prenajimatel’
Je opravneny za tymto uéelom robit’ kontroly.

Najomca sa zavizuje najneskér do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia acinnosti zmluvy
prihlasit’ seba, ako aj dalsie osoby Zijuce s fiou v spolo¢nej domdacnosti k trvalému pobytu
v tomto byte na zaklade suhlasu prenajimatela,

Néjomea je povinny do 30 kalendarnych dni nahl4sit prenajimatelovi vietky zmeny udajov,
ktoré vyplyvaju z VZN &. 3/2003 v zneni doplnku €. 1, ako aj z ustanoveni tejto zmluvy, ktoré
mbZu mat’ vplyv na vypodet vySky zdloh na sluzby spojené s uZivanim bytu (napr. zmena
poctu os6b, zmena zarobkovych pomerov, uzavretie manZelstva a pod.).

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomea bude prednostne umiestiiovat maloleté deti zijice
s fiou v spolognej domdcnosti do predskolského alebo kolského zariadenia, ktorych
zriad'ovatel'om je obec Kanianka.

Najomca bytu je povinny na svoje ndklady byt a prislusenstvo bytu udrziavat' v stave
spdsobilom na riadne uZivanie, najmi véas zabezpedovat dribu a opravy. Je povinny konat’
tak, aby pri uZivani, udrziavani a pri inom nakladani s bytom v dome nerugila a neohrozovala
ostatnych vo vykone ich uZivacich prav.

Najomca bytu v dome je povinny odstranit’ zivady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych ¢&astiach domu alebo spoloénych
zariadeniach domu alebo prisluSenstve spdsobila sami alebo osoby, ktoré prenajaty byt
uzivaja.

Najomca bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit na poziadanie
na nevyhnutny éas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
prenajimatel’a, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a Gidrzbu za t&elom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedi sama, alebo ak ide o opravu spolo¢nych &asti
domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z prenajatého bytu alebo monté a udrzbu
zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpodet
nameranych hodnét; ak najomca bytu neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda
za Skody vzniknuté takymto konanim.
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Clénok VI
Osobitné ustanovenia. . _ o
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca eSte pred podplg?m tejto”zmlulx’fySIngs Orgog
renajimatel’a, uhradi bezhotovostne bankovym prevodom_na. Ucet prenajimatel’a e
8000 0028 5279 0291 vedeny v VUB, a.s. pobocka ["rlev@za, sumu. 48/-!,—b€ ( ?%]O .
kaucia®) ako finan¢ni zabezpeku na krytie §kéd vzniknutych pri uzivani y,tu ale o
;aplatenie nedoplatku na najomnom a sluzieb spoj_en)’fch s ngjmom. Prl,ukorllce{n t}e}{(om;}zbo
vztahu sa prenajimatel’ zavdzuje vratit' najomcovi zlozenu kau_cm b,udv v plne;j V)tfs edo i
znizenii o zapocitané nedoplatky prenajimate?l’a alebo_ vzmknute”skody, a to
kalendarnych dni odo diia odovzdania bytu prenajlmateld 0\;1 70 sFéT‘x})j‘n;JoT;;létovania usich
ji " ¢ v 10% z kaucie zadrzat' do doby najblizSicho :
Prenajimatel’ je opravneny 10% z drzat’ do do li ' !
spojeijly’ch s uZivanim bytu za ulelom zapoéitania zavidzkov ndjomcu vzniknutych z titulu
vyuétovania zalohovych platieb. ' - , , ’ . _
Z)l;luvné strany sa d’alej dohodli, Ze ndjomca najneskor do 3 cEn’aco:v'n),/c':h dn; 'ngzfdg;; :;:_{1;0
[ Ci ¢ naklady na notarskom urade spisanie notar snice,
zmluvy si zabezpeci na vlastné na ( : B e
j isi, ze suhlasi kuciou podla ust. § 41 ods. Xe
v ktorej vyhlasi, ze sthlasi sexe : 2 ol e e ey
{ Ze naj y er medzi zmluvnymi stranami bude ukon&eny hokol'vek
pre pripad, Ze ndjomny pom : u ; = it
¢ - i mca dobrovol'ne neuvolni a ne
doévodu upraveného v najomnej zmluveanajo_ 1 dobrovolt uvolt vzdd uZ
byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zaroveii najomca urlc;,1 d?ajg:;fSt:;
3 i s v§ telné veci patriace najomcom, nac
na ktoré budi vypratané vsetky hnu B pat : : 1ddza] ’
v uzivanom byte. Ak najomca nedoruci prenajimatelovi predmetni ncl)(tarsku ’zapdlsml;:g\,ii;[{ar;‘.;
' 1¢i ] ji " nie j ripade
aj 3 dne u&innost’ a prenajimatel’ nie je v takom p inny
niajomna zmluva nenadobu ' [ T : e BB PR
2 Zivania naj . V pripade, Ze notarska zapisnica :
odovzdat’ byt do uzivania ndjomcovi : : isnica i SRSl
ji ‘ovi naj 5 i 5 kalendarnych dni od podpisu ndjomnej y, ma
renajimatel’ovi najneskdr v termine do 1 tych @ ’ :
spa za Jto 7e uzavreta najomna zmluva straca platnost’ a najjomca bude v tomto pripade povinny
it ji ‘ovi i 0 Skodu a usly zisk. o
uhradit’ prenajimatel’ovi vzniknuti § ’ isk. . . '
Néjomcg berie na vedomie, ze predmetny byt nie je mgzne ;?ll;e\n;st do ;;?Zm:,citevjefy;g:;:é
i i kov od kolaudacie bytového domu, 3|
osoby (najomcovi) po dobu 30 ro ’ G, (s 15 I T
i y i naj v pripade skonenia najo !
realizovat’ vymeny bytov medzi najomcom a ipad r ¢ho
zeakéhokol’ve};( dévodu, jej nevznika narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady. o N o . e
Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty byt, ani jeho (fast _do l?azjfl:?;iiatl,lzki)zczz g JA}(
j ic j A v si nafi zriadit' zalozné pravo, ani ho inal .
tretej osobe, a nie je opravneny si nafi zria A ! 5. il e i
i : v pri ijmu alebo podnajmu tretej osobe, je
najomca prenecha nebytovy priestor do najmu : ’ :
ner]atn)'/ pa takéto konanie je dovodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany
renajimatel’a. ) . , L -
Ip’rena:]iimatel’ je opravneny upravit vySku najomrgt?ho 0 ssmu, ktora mdze vznikn
pri legislativnych Gpravach (napr. platenie dane z prenajmu, a pod.).

Clianok VIL

Zmluvné pokuty. ’ _ ’
Zmluvné strany sa v silade sust. § 544 Obcianskeho zakonnika dohodli na zmluvnych

pokutach v nasledovnych pripadoch:

a) Ak najomca bude v omeskani s platenim najomného a zalohovych platieb za sluzby spojene

" s ) ; ke 0.05%
s najmom, je prenajimatel’ opravneny vyuétovat’ ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,
: .
z dlznej sumy za kazdy deil omeskania.

b) Ak najomca nesplni zavizok prijaty v €l. 5.10. tejto zmluvy, bude prenajimatel’ opravneny

vylétovat’ ndgjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 300,-€.

¢) Ak ndjomca porudi zavizok prijaty v ¢l 6.2. tejto zmluvy, bude prenajimatel’ opravneny

vylctovat’ nagjomeovi zmluvni pokutu vo vyske 500,-€.
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Clianok VIIL

Zaverecné ustanovenia.
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
v zmysle ust. § 47a Obgianskeho zakonnika diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovej stranke obce Kanianka spdsobom stanovenym v ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
Zmeny a doplnky k najomnej zmluve mozu byt vykonané len po vzdjomnej dohode
zmluvnych stran, a to pisomnou formou.
Zmluva bola zmluvnymi stranami pre¢itana, je im jasna a zrozumitel'na jej obsah a na znak
stihlasu s jej znenim ju vlastnoruéne podpisali.
Zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych nijomca obdrzal jedno vyhotovenie a
prenajimatel’ dve vyhotovenia.
Neoddelitel'nou sucastou najomnej zmluvy je zapisnica o odovzdani a prevzati bytu
najomcom a popisu bytu a jeho vybavenia a zariadenia, ako aj s uvedenim stavov prisluinych
meracov jednotlivych médii, d’alej predpis zalohovych platieb za sluZzby spojené s nidjmom
a notarska zapisnica.
Jednotlivé Casti a ustanovenia nijomnej zmluvy a jej dodatkov, ktoré by boli v rozpore
s Ustavou SR, tistavnymi zakonmi, zdkonmi a medzinarodnymi zmluvami a vSeobecne
zaviznymi predpismi su neplatné; v takomto pripade sa postupuje podla platnej pravnej
normy. Ostatné ustanovenia najomnej zmluvy ostavaju platné a G¢inné.
Pravne vztahy vyslovne neupravené v najomnej zmluve ajej dodatkov sa spravuju
prisludnymi ustanoveniami ob&ianskeho zakonnika, inymi vSeobecne ziviznymi pravnymi
predpismi, osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja
SR a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zaviznymi nariadeniami obce Kanianka,
ktoré upravuju podmienky uzatvarania najjomnych zmlav s ndgjomcami najomnych bytov.

V Kanianke dna: 26.03.2019

Y
.ff 1% " M U- V\

podpis prenajimatelals. v podpis najomcu



