Zmluva ¢. 008/2020

0 najme nebytovych priestorov uzavreta v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v platnom zneni

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Obec Kanianka
Sidlo: SNP 583/1, 972 17 KANIANKA
Statutarny organ: Ing. Ivor Husar, starosta obce
ICO: 00 518 239
DIC : 2021160361
Zastipeny : Eko Energia s.r.o., SNP 583/1, 972 17 Kanianka
Mail : eko-energia@eko-energia.sk
Tel. kontakt: 0948200994
(d'alej ako prenajimatel)

a
Najomca : Radoslav Chrinak nar.

Bytom

IBAN :

Mail :

Tel. kontakt :

Clanok .
PREAMBULA

11. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom - nebytového priestoru nachadzajlicom sa v na prizemi bytového domu
s.C. 593 na ulici Bojnicka cesta v obci Kanianka, postavenej na parcele CKN ¢. 1674/323, zapisanej na LV ¢.1064,

k. U. Kanianka, okres Prievidza. Nehnutelnost je zapisana na Katastralnom trade TrenCin, sprava katastra
Prievidza v katastri nehnutelnosti.

1.2. V predmetnom objekte sd vytvorené a uzivané samostatné nebytové priestory o celkovej vymere 13m2

13. Prenajimatel ma za Gcelom komplexnej spravy nebytovych priestorov uzatvorend mandatnu zmluvu so
spolocnostou Eko Energia s.r.o., ktord na zaklade uvedenej zmluvy a plnomocenstva jej udelenom v zmysle
uznesenia 0Z Kanianka ¢ 179/2019 zastupuje prenajimatela vo vztahu s ndjomcom.



Clénok II.
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel prenechava najomcovi na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva v Kanianke ¢.229/2020
z0 dia 26.2.2020 do najmu nebytovy priestor Specifikavany v bode 1.1. a 1.2. élénku I. tejto zmluvy.

Clanok I,
Ugel ndjmu.
3.1 Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet ndjmu za Gcelom : skladového priestoru.
3.2. N&jomca sa zavézuje, Ze predmet ndjmu bude vyuZivat vyhradne na (cely dohadnuté touto zmluvou, v silade
s ustanoveniami tejto zmluvy a majetok prenajimatela hospodarne vyuzivat, chranit pred pokodenim,
znicenim alebo stratou a pouzivat vietky pravne prostriedky na jeho ochranu.

3.3. Najomca prehlasuje, Ze predmet ndjmu je uZivaniaschopny, Ze je riadne obozndmeny s jeho technickym
stavom a predmet ndjmu mdzZe sldzit dohodnutému Géelu najmu.

Clanok Iv.
Najomné a doba najmu

4. Néjom sa dojednéva na dobu urgitd od 1.3.2020 do 28.2.2023 s moznostou pred(Zenia.

4.2. Vyska rocného najomného za uZivanie nebytovych priestorov o celkovej vymere 13,00 m?, je stanovend
dohodou oboch zmluvnych stran a predstavuje vysku 25 €/m?%/rok, ¢o predstavuje mesaénd platbu
najomného vo vyske 27,09 €, bez energii a sluZieb spojenych s ndjmom NP.

4.3. Imluvné strany sa dohodli na Ghrade ndjomného takto:

a) najomca je povinny do 5-dni od podpisu zmluvy uhradit prenajimatelovi vopred 3 mesatné splétky
najmu (8127 €) za uzivanie nebytovych priestorov, a to bezhotovostne na Gcet prenajimatel’a (Eko Energie
s.r.0.): SK15 0200 0000 0017 70715859, VS : 0082020

b) ndjomca bude uhradzat dohodnuté najomné mesaéne vopred a to najneskdr do 25. kalenddrneho dia
prislusného kalendarneho mesiaca na mesiac nasledujiici, v prospech (ctu prenajimatela (Eko Energie
s.r.0.) pricom splatenim sa rozumie pripisanie splatky najomného na Gcet prenajimatela:

SK15 0200 0000 0017 7071 5859, VS : 0082020

c) v pripade ukoncenia njmu dohodou v priebehu kalendérneho mesiaca najomca uhradi najomné za cely

kalendarny mesiac.

4.4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze z Giastky uhradenej v zmysle bodu 4.3. pismeno a) tohto ¢lanku bude vrétené
najomcaovi 50% do 10 dnf od skonéenia najmu (za predpokladu vysporiadania véetkych zavézkov) a zvy$nych
50% bude pouZitych ako sicast vylictovania za rok v ktorom skonCil ndjom.

4.5. Imluvné strany sa dohodli, Ze pri nedodrzani lehoty splatnosti najomného mé prenajimatel pravo vyictovat
najomcovi Urok z omeskania stanoveny podla § 369 ods. 2 a § 369a Obchodnéha zakonnika.

4.6.V pripade kazdého omeskania najomcu s platenim dohodnutého ndjomného, mdze prenajimatel od néjomcu
vymahat zmluvnd pokutu vo vyske 10,- eur za kazdy defi omeskania. Povinnost najomcu platit zakonné
iroky z omeskania tym nie je dotknuta.

4.7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmeny vySky ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov majicich
priamy vplyv na cenu najmu.

4.8. Zmluvné strany sa dohadli na tom, Ze rocné najomné je prenajimatel oprévneny zvysit o percentualnu mieru



infldcie zverejnend Statistickym tradom SR za predchadzajdci rok. 0 vyske nového nd jomného bude najomca
pisomne infarmovany. Oznémenie bude tvorit prilohu zmluvy, v tomto pripade sa nebude uzatvérat dodatok
Kk zmluve.

' Clanok V.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom

5.1 Imluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel nebude poskytovat ndjomcovi Ziadne sluzby spojené s najmom
predmetnych nehnutelnosti a najomca je povinny zabezpedit si na viastné meno a vlastné naklady odber
elektrickej energie, teplo na ohrev TUV, teplo na vykurovanie priestorov, vyvoz smeti a inych sluZieb, a to
na zaklade osobitnych zmliv, ktoré za tym (celom uzatvori s opravnenymi dodavatelmi.

Clénok VI,
Skangenie najmu.

6.1. Zmluva o najme nebytavého priestoru zanika uplynutim doby n&jmu.
6.2. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mize skongit pred uplynutim doby najmu :
a) pisomnou dohadou zmluvnych stran - zmluvné strany sa mozu dohodnit na skoneni néjmu k urgitému
détumu, a to formou pisomnej dohody podpisanej oprévnenymi zéstupcami zmluvnych stran

b) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela alebo najomcu aj bez uvedenia ddvodu a to s trojmesatnou
vypovednou lehotou, ktord zacne plynit od prvého diia mesiaca nasledujlceho po dorugeni vypovede
druhej zmluvnej strane. Vypoved' sa povazuje za doruCend aj uplynutim odbernej lehoty v pripade
ulozenia vypavede na poste, ak ju adresét v tejto lehate neprevezme.

6.3. Imluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méze vypovedat najomni zmluvu za hrubé porusenie povinnosti
bez predchédzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dal$ich zavazkov vodi najomcovi,
predovsetkym ak :

a) ndjomca meska s platenim ndjomného a zélohovych platieb za energie a sluzby viac ako jeden mesiac,
b) najomca v prenajatom priestore hrubo porusuje pokoj a poriadok,

c) najomea v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndjmu, alebo jeho ast, do podndjmu, alebo inej dispozicii
tretej osabe,

d) prenajimatelovi hrozi znacnd $koda v ddsledku zmien alebg Uprav, ktoré boli vykonan v prenajimanych
nebytavych priestorach njomcom bez sGhlasy prenajimatela,

e) ndjomca uZiva inapriek pisomnej vystrahe prenajimatela nebytové priestory takym spdsobom, e
prenajimatelovi vznika alebo hrozi $koda,

) ndjomca predd podnik alebo jeho Gast alebo ak ddjde k akémukalvek prevodu, alebo prevodom

akéhokolvek podielu s vynimkou prevodu alebo obchodného podielu na osoby blizke alebo spolocnika
alebo zmeny v silvislosti s dedicskym konanim,

g) ndjomca zmeni Gel vyuivania prenajatého nebytovéha priestoru (icel dohodnuty v clanku Il tejto
zmluvy) bez predchédzajiiceho sihlasy prenajimatela,
Vypovedanie zmluvy podla tohto body (bod 6.3. pism. a) a7 g) zmluvy) nadobiida Géinnost okamihom dorutenia
pisomného vypovedania na adresu najomcu a vypovedn lehota je jeden mesiac. Dorucenie vypovedania zmluvy
bude posudzované v zmysle lénku VI, Tejto zmluvy.



6.4 Mozné odstiipenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych strén podla prislusnych ustanoveni Obgianskeho
zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuté.

6.5. Najomca berie na vedomie a akceptuje skutotnost, 7e nasledujicim diiom po ukondent platnosti najomnej
zmluvy nebude akymkolvek spdsobom vyuZivat nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto ndjomnej
zmluvy.

Clanak Vi,
Dorucovanie

1. Za komunikaciu medzi zmluvnymi stranami sa v zmysle tejto zmluvy povazuje komunikécia v slovenskom
jazyku, v pisomnej forme a uskutoénend osobou opravnenou konat v mene prisluSnej zmluvnej strany.

7.2. Imluvné strany sa d'alej dohodli na nasledovnom nahradnom spdsobe dorucovania vsetkych pisomnosti,
odosielanych v siivislosti s touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy : ak sa prostrednictvom poty
nepodari dorucit pisomnost zaslanti doporuéene s doruéenkou druhej zmluvnej strane na adresu uvedend v
zéhlavi tejto zmluvy, povaZuje sa pre (cely tejto zmluvy defi vratenia nedorucenej pisomnosti odosielajlice]
strane za den jej dorucenia, a to i v pripade, ked' sa adresét o jej dorucovani nedozvedel. Obdobne to plati aj
pri dorucovani zasielok ndjomcu prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli,

- ze miestom dorucovania zasielok pre prenajimatela je : Eko Energia s.r.o.,
SNP 583/1,
97217 Kanianka

- ze miestom dorucovania zasielok pre najomcu je : Bojnicka cesta 593/42
972 17 Kanianka

7.3.V pripade, Ze ddjde k zmene kontaktnych Gdajov, je prislusnd zmluvna strana povinnd bez zbytocného
odkladu oznamit tiito zmenu druhej strane. V pripade, 7e tak neurobf, je povinné znasat dasledky porusenia
tejto povinnosti .

Clanok VIl
Povinnosti zmluvnych strén

8.1 Prenajimatel sa zavazuje zabezpegit néjomcovi riadny a nerueny vykon jeho préva tak, aby bolo mozné
dosiahnut Gcel tejto zmluvy.

8.2. Najomca je povinny uZivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty Géel najmu @Elénok &, ods. 3.1 Zmluvy),
neposkodzovat prenajaty nebytovy priestor a svojou Ginnostou nechrozovat bezpecnost, dobré mravy,
domovy poriadok a rusenie pokojného byvania ostatnych vlastnikov bytov a NP alebg najomnikov.

8.3. Najomca je povinny platit ndjomné riadne a véas (tanok & IV, ods. 4.2, 4.3, Zmluvy).

8.4. Prenajimatel, resp. nim poverend osoba je opravnena vstipit do predmetu ndjmu za Gcelom Kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, pripadne vykanavania oprév a UdrZby, a to za pritomnosti néjomeu
alebo nim poverenej osoby. Najomca je véak povinny neodopriet prenajimatelovi vstup do predmetu najmu.

8.5. Néjomca je oprévneny oznaCit predmet néjmu svojim obchodnym menam, ktora bude umiestnend na fasade
budovy na vyhradenom mieste pri vstupe do prevadzky.

B.6. Prenajimatel nenesie zodpovednost za stratu, poskodenie, Gi ind ujmu na majetku ndjomcu v predmete
najmu.

8.7. Najomca je povinny vybavit predmet najmu prostriedkami proti neoprdvnenému vniknutiu osdb do
priestorov tvoriacich predmet néjmu (napr. prostriedky elektronickej ochrany), po predchadzajicom



ozndmeni prenajimatelovi. Najomca je oprévneny si na vlastné naklady zabezpetit poistenie svojho
majetku, ako aj veci vnesenych do prenajatych nehnutel nosti.

8.8. Najomca sa zavézuje, Ze bude dodrZiavat platné VZN obce Kanianka a ostatné dotknuté predpisy napriklad

v oblasti poziarnej ochrany a bezpecnosti prace.

89. Najomca zabezpeci na vlastné naklady likvidaciu komunélneho odpadu v zmysle prislusnych vieobecne
zavaznych nariadeni obce Kanianka.

810. Najomca je povinny zabezpeCovat a udrZiavat poriadok a Gistotu v predmete najmu a v okolf prevadzky
vykandvat opatrenia na odstranenie vody, snehu, ladu a ndmrazy. V pripade Grazu z titulu zanedbania
uvedenych povinnosti zodpoveda za takto spdsobend ujmu njomca.

8.1 Néjomca zodpovedd za vSetky povinnosti vyplyvajice z hygienickych predpisov, predpisov o ochrane
zdravia  a bezpeCnosti pri préci, ochrany majetku, poZiarnej ochrany, ochrany Zivotného prostredia
aochrany vad, predpisov tykajlcich sa pouzivania vyhradenych technickych zariadeni, stavebného
zakona, vSeobecne zévaznych nariadeni obce Kanianka a ostatnych pravnych noriem tykajicich sa
prevadzkovania predmetu najmu.

8.12. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamovat prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
presahuji ramec beznej (drzby. Najomca zodpovedd za véetky Skody, ktoré vzniknii v prenajatych
priestoroch alebo na inom majetku v ddsledku konania jeho zamestnancov, pripadne navétevnikov
aznasa naklady na ich odstranenie.

8.13. Najomca je povinny vykondvat na viastné naklady drobné opravy, obvyklé udriavacie prace, ktoré sd
definované v § 139 b) ads. 15 a - e) stavebného zakena . 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ako aj
znasat naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov néjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
siihlasom v nich zdrZiavaju.

8.14. Najomca mdZe vykondvat stavebné préace v prenajatych nebytovych priestoroch len po predchadzajicom
pisomnom stihlase prenajimatela, a to na vlastné naklady a za dodriania ustanoveni stavebného zdkona
a siivisiacich predpisov. Ak prenajimatel takyto stihlas udeli, nie je ndjomca opravneny pozadovat (hradu
nakladov spojenych s lipravou alebo so zmenou na prenajatej nehnutelnosti, ak sa v osobitnej zmluve
nedohodni inak.

8.15. Najomca nie je opravneny daf nebytové priestory alebo ich Cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Bez pisomného sihlasu prenajimatela nesmie
umoznit ich uzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy
0 spolocnom podnikani. Najomca nie je opravneny si nafi zriadit zéloZné prévo, ani ho inak zataiit, ¢i
scudzit.

8.16. Najomca musi najneskorSie 3 mesiace pred skontenim dohodnutej doby ndjmu pisomne informovat
prenajimatela o pripadnom zéujme o predzenie ndjmu, alebo mu pisomne ozndmit, 7e nemé zdujem
pokracavat v najme po uplynuti dohodnutej doby najmu NP.

8.17. Najomca je povinny ihned po skonceni ndjmu, nebytové priestory vypratat a protokoldrne odovzdat
v takom stave, v akom ich prevzal od prenajimatela s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Ndjomca nema
narok na pripadni kompenzaciu financnych prostriedkov vynaloZenych na zrealizované udrZiavacie prace
a technické zhodnotenie nebytového priestoru, vykonané néjomcom pogas doby najmu. V pripade, ak je
najomca v omeskani s odovzdanim predmetu najmu, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu
vo vyske 30,00 € za kazdy den ome$kania.

8.18. Pre pripad nedodrzania pavinnosti najomeu vyplyvajlicich mu z ustanoveni uvedenych v ods. 8.16. tohto
clanku, udel'uje najomca prenajimatelovi priamo touto zmluvou plnd moc k tomu, aby mohol po ukoncent
najmu vstdpit do nebytovych priestorov a na néklady néjomcu vypratal alebo nechal vypratat veci, ktoré
patria najomcovi a aby tieto veci uskladnil alebo nechal uskladnit na naklady a nebezpecenstvo najomcu.




Clanok IX.
Zaveretné ustanovenia.

9.1. Zmluvné strany prehlasujd, ze (daje uvedend v zéhlavi s pravdivé a aktudlne. Prenajimatel najomca sa
zavdzujll vzéjomne bez meskania ozndmit obchodnému partnerovi kazdi zmenu, ktord by mohla mat vplyv
na plnenie zmluvnych zdvazkov. SG si vedomi, 7e pri neozndmeni tejto skutognosti budd znasat nasledky,
ktoré mézu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto Gdajov vzniknit.

9.2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvl&s neupravené platia prislusné ustanovenia zékona &. 116/1990 b,
v zneni neskorsich predpisov, prislu$né ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych véeobecne
zavaznych predpisov. Na zaklade tejto zmluvy bude ich riegenie v prévomaci prislusnych slovenskych siidov.

9.3. Akékolvek zmeny tejto zmluvy mésu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych strdn vo forme
pisomnych dodatkov.

9.4. Najomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, 7e mu nevzniké k predmetnym nebytovym  priestorom
predkupné pravo.

9.5. Tato zmluva je vyhotovens v 3 rovnopisoch kazdy s platnostou origindlu, pricom prenajimatel obdri 2
vyhotovenia a ndjomca 1vyhatovenie.

9.6. Imluva nadobida platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Ginnost v zmysle ust. § 47a
Obcianskeho zakonnika dfiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce  Kanianka
sposobom stanovenym ust. § 5a zékona & 21112000 Zz. o slohodnom pristupe K informaciam v zneni
neskorsich predpisov.

9.7. Ugastnici tejto zmluvy prehlasujii, Ze si plne spdsobili na pravne Gkony a ich prévna spdsobilost nie je
obmedzend. V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stand Casom pravne nedcinnymi, pricom to
ovplyvni celkovd platnost zmluvy, zavazuji sa zmluvné strany nahradit nedinné ustanovenia tejto  zmluvy
inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom bud najlepsie odpovedat pvodnému obsahu nedginndho texty ato
bez zbytotného odkladu.

9.8. Neoddelitelnou siicastou tejto zmluvy je aj udeleny stihlas najomcu (poskytovatela) so spracovanim jeho
osobnych Udajov prenajimatelom (prevadzkovatel) za (elom spracovania najomnej zmluvy.

9.9. Neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy je zdpisnica o odovzdani a prevzati prenajimanych nebytovych
priestorov najomcom, s popisom nebytovych priestorov, ich vybavenia a zariadenia a situacny plan.

9.10. Uastnici tejto zmluvy po jej precitani vyslovne prehlasujd, 7e si ju pred podpisom riadne precitali, 7e s
jej obsahom stihlasia a 7e bola uzavrets po vzajomnej dohode, podLa ich slobodnej a pravej véle, viine a
zrozumitelne, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok pre jednu zo strén, na dokaz toho pripajajl
svoje vlastnorucné podpisy.

9.11. Najomea stihlasi so zverejnenim tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela s tym, Ze zmluva bude
zverejnend v siilade s prévnymi predpismi ukladajicimi prenajimatel ovi povinnost ju zverejnit.

9.12. Zmluva nadobiida Gginnost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

o

:
i

Najomca




